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a) Vymezeni zastavéného uzemi

a.l Vymezeni zastavéného uzemi

e Zastavéné Uzemi obce je v Uzemnim planu vymezeno k datu 1. 4. 2018.
e Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vSech vykresech grafické ¢asti dokumentace.

a.2 Vymezeni reSeného uzemi

e Resené Uzemi tvofi celé administrativni Gzemi Mé&hany.
¢ Administrativni Uzemi obce tvofi dvé katastralni uzemi - M&hany 693014 a Tobolka 693022.

a.3 Vymezeni pojmu

e Pro ugely UP Mé&nany jsou definovany tyto vybrané pojmy
o Koeficient zastavéni plochy pozemku udava maximaini podil zastavéné plochy
vSech objektt na daném pozemku k celkové plose tohoto pozemku

o Koeficient nezpevnénych ploch pozemku udava minimalni podil vsech
nezpevnénych ploch na daném pozemku k celkové ploSe tohoto pozemku

o Koridor: plocha vymezena v tuzemnim planu pro umisténi vedeni dopravni a
technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy (napf. prvky
protierozni ochrany). V této ploSe Ize umistit stavbu nebo opatieni v poloze,
ktera bude provéfena v dalSim stupni projektové dokumentace

o Proluka: do¢asné nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, ktery je
uréen k zastavéni

o Pobytovd mistnost: mistnost nebo prostor, které svou polohou, velikosti a
stavebnim uspofadanim splfiuji poZadavky k tomu, aby se v nich zdrZovaly
osoby

o Sidelni zelen: soubor vegetacnich prvki v urbanizovaném prostredi, zahrnuje
zejmeéna parkové upravené plochy, verejné pfistupné plochy a liniovou zeleri

o Vyskova hladina zastavby: vySka staveb nad pfilehlym terénem, méreno od
stfedového bodu terénu, dana previadajici vyskou hrfebent stfech Ci atik
rovnych stfech

o Mistni obsluzny charakter: majici vyznam pouze pro dané misto ¢i lokalitu

o Nadmistni vyznam: charakteristika uréujici platnost daného prvku - plocha,
ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni tzemi vice obci

o Zeleri ochranna a izolaéni: zpravidla vzrostla zeleri slouZici zejména k
odclonéni rusivych provoz( od okoli z diivodi hygienickych a estetickych

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

e Zakladni principy koncepce Uuzemniho planu musi sméfovat k trvale vyvazenému rozvoji obce pfi
disledném respektovani uzemnich podminek pro kvalitni zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
socialni soudrznost udrzitelného rozvoje uzemi.

b.1  Zakladni principy koncepce rozvoje uzemi obce Ménany

e Stabilizovat a posilit funkci obce Ménany v Sirsi struktufe osidleni
o Vytvafet podminky pro plnohodnotny a trvaly rozvoj celého administrativniho uzemi



b.2

Zajistit optimalni plosny a prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, reagujici
na historické urbanistické vazby pfi zachovani charakteru tradicniho venkovského prostfedi a
krajinného razu CHKO Cesky kras
Stanovit podminky pro Ucelné vyuzivani zastavéného tzemi
Stanovit podminky prostorového uspofadani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch
Zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (pfedevsim zemédélskych ploch) stanovenim podminek
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi
Vytvaret pfedpoklady pro zlepSovani zivotni urovné obyvatel — zejména koncepcné fesit chybéjici
sité technické infrastruktury (navrh vefejného vodovodu, navrh odkanalizovani obce véetng COV)
a zkvalithovat sité stavajici
Resit koncepci dopravni infrastruktury
Podporovat, chranit a doplfovat stavajici plochy ob¢anské vybavenosti, vefejna prostranstvi a
plochy vefejné zelené
Rozvijet a chranit stavajici urbanistické, historické, civilizacni, kulturni a pfirodni hodnoty
Podporovat podminky pro rozvoj a podporu podnikani, ekonomického rozvoje, vznik pracovnich
prilezitosti pfedevsim v oblasti ob&anské vybavenosti (malé a stfedni podnikani, zemédélstvi)
Zamezit fragmentaci krajiny vymezovanim ploch ve volné krajiné bez navaznosti na sou€asné
zastavéné uzemi
Vyuzit pfirodné - rekreacni potencial izemi (turistika, cykloturistika, hipoturistika, agroturistika)
Posilit ekologicko-stabilizaéni a estetickou funkci krajiny (navrh a respektovani prvka USES,
navrh protieroznich opatfeni, chranit a rozvijet plochy pfirodni krajinné zelené, chranit a zdlraznit
hodnotna mista krajinného razu, rozvijet a doplfiovat prostupnost uzemi, posilovat doprovodnou
zelen)
Chranit a respektovat vodni toky a plochy jako hlavni kompoziéni a integraéni prvky Gzemi,
chranit adolni nivy, posilit a doplfiovat mimolesni zeleri podél vodnich tokl a zajistit prostupnost
Uzemim v blizkosti vodnich toku a pfes vodni toky
Resit p&si dopravu - umoznit pfirozené propojeni zastavénych tuzemi a krajiny, posilovat krajinné
z4dzemi obce
Vytvaret pfedpoklady pro zachovani krajinného rdzu napf. formou obnovy nékterych cest a
vodnich ploch, revitalizaci vodote¢i a bfehovych porostd, realizaci interakénich prvka a
protieroznich opatfeni
Rozvijet pozvolna strukturu osidleni intenzifikaci a funk&ni optimalizaci vyuziti Gzemi

o Nevolit extenzivni rozvoj zastavby v krajiné

o Navrhové plochy navrhovat pfednostné formou doplfiovani proluk v

zastavéném uzemi
o Zastavitelné plochy volit v tésné navaznosti na zastavéné uzemi a tvarové
dopliiovat jeho hranice

Doplfiovat stavajici urbanistickou strukturu pfiméfené v navaznosti na zastavéné uUzemi s
ohledem na morfologii terénu

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Uzemni plan v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy stanovuje ochranu a rozvoj
nasledujicich hodnot:

b.2.1  Hodnoty urbanistické, historické, kulturni a civiliza¢ni

Pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek Ceské republiky

k.u. Ménany:
o Kamenny kfiz pfed domem &p. 29, r. &. USKPCR: 38662/2-3354, pp. &. 1012/3
o Kapligka se zvonici, r. &. USKPCR: 29279/2-3003, stp. &. 75.
o Venkovskd wusedlost ¢€p.20 (pouze obytna cast obytného staveni),
r. &. USKPCR: 28735/2-3353, stp. &. 19/1
k.u. Tobolka:
o Kapligka sv. Vaclava, r. . USKPCR: 45764/2-3010, stp. &. 6

Ochrana pamatek mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek, ale zapsany v Inventarizacnim prizkumu lidové architektury, vytvarejicich mistni
typicky raz



o Velmi dobfe dochovana historicky vytvofena urbanisticka struktura sidel
Tobolka a Ménany s mnozstvim hodnotnych staveb a harmonickym pfirodnim
ramcem

o Venkovsky charakter sidel, nizka hladina zastavby

o Neékteré statky tradicni venkovské architektury s c&aste€né zachovanou
eklektickou fasadou

DalSi urbanistické, historické a civilizacni hodnoty

Ochrana centralnich ploch vefejnych prostranstvi v navesnich prostorech
Resené Gzemi je tzemim s archeologickymi nalezy l.a Il. kategorie

e Objekty obcanské vybavenosti vefejného charakteru, zlepsujici kvalitu bydleni: obecni
ufad, sportovni plochy, atd.

e Prvky a systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé
bydleni

o Objekt moderni kotelny na biomasu v centru obce (Projekt centralniho vytapéni obce na

biomasu ziskal v listopadu 2008 jako prvni v Cesku ocenéni Energy Globe Award jako

nejlep$i energeticky usporny projekt v Cesku)

e  Obsluznost hromadnou autobusovou dopravou - linky (PID)

Plochy zemédélské vyroby a lehkého pramyslu s potencialem rozvoje hospodarskych

aktivit

Poloha fe$eného tzemi v jadru CHKO Cesky Kras

Pohledové osy, vyznamné vyhledy, pfirodni dominanty

Vyznamna vyhlidkova mista (nap¥. lokalita lom Homolak 487 m.n.m.)

Rada cyklistickych tras (zdroj: cykloserver.cz)

Turistické trasy v Ceském Krasu

b.2.2  ZajiSténi ochrany téchto hodnot

Historické stavby v parteru je tfeba chranit pfed zanikem ¢i poSkozenim formou nalezeni
vhodného vyuZiti, které bude slucitelné s vyznamem stavby.

Prestavby stavajicich objektl nebo vystavby novych objektd v okoli nemovitych kulturnich
pamatek zapsanych v USKPCR (popf. instalace zafizeni &i jinymi &innostmi) nesmi zpusobit
negativni zmény v prostfedi nemovitych kulturnich pamatek (naruSeni a prekroCeni vySkové
hladiny zastavby, instalace reklamnich zafizeni nebo umisténi staveb pro reklamu, umisténi
zafizeni nebo staveb obsahujicich vyrazné lesklé prvky atd. - vzdy nutno posuzovat individualné)
Respektovat zaloZenou urbanistickou strukturu sidla a charakter sidla s nizkou zastavbou.

Rozvoj ploch soustfedit v dosahu stavajici technické a dopravni infrastruktury a minimalizovat
rozvoj bez dostupnosti téchto siti.

Chranit vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené pfed zastavénim.

Chranit a rozvijet plochy ob&anského vybaveni a ploch sportu ve struktufe sidla a podporovat
rozvoj drobné ob&anské vybavenosti v plochach venkovského bydleni.

b.2.3  Hodnoty pfirodni a krajinné

Pamatny strom Dub letni u Ménanského mlyna

Uzemi s prioritou ochrany prirody — celé feSené izemi spada do CHKO Cesky kras, zvlasté
chranéné uzemi prirody (dle zak. 114/92 Sb. CNR, o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni)
vyhlagené 3. 11. 2009, v Gzemi se vyskytuji |., Il. a lll. zéna CHKO Cesky kras

Narodni pfirodni rezervace Koda: Ochrana krajinného razu, zvifeny a kvéteny.

Prirodni rezervace Kobyla, Vyznamna geologicka lokalita "Lom Na Kobyle" s odkrytym
Oc¢kovskym pfesmykem a patrnymi krasovymi jevy vcetné jeskyni, které maiji paleontologicky i
archeologicky vyznam. Dubohabfiny, teplomilné doubravy s dfinem a suché stepni travniky na
karbonatovych horninach.

Natura 2000, Evropsky vyznamna lokalita KarlsStejn - Koda

Natura 2000, Evropsky vyznamna lokalita Mramor

Natura 2000, Evropsky vyznamna lokalita Zlaty Kan

Mista krajinného razu

Vyznamné krajinné prvky dle §3 a §4 zakona &. 114/1992 Sb. tedy veskeré vodni plochy, vodni
toky a jejich udolni nivy a plochy lest s dirazem na



o Ochranu vodnich tok( - Stfibrny potok
o Ochranu udolni nivy pfi Stfibrném potoku
Prvky regionalniho a lokalniho charakteru USES , vymezené v kapitole e.3 a v grafické &asti -
Hlavni vykres
Aleje a meze podél cest a hranic zemédélskych pozemki
Remizky a meze v plochach orné pudy
Solitérni stromy
Soustavy aleji podél cest
Plochy zemédélské pldy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF
Vyznamna vyhlidkova mista

b.2.4  Zajisténi ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot

Ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot realizovat formou pravni ochrany prvka a jednotlivych
lokalit.

Zajistit spInéni poslani chranéné krajinné oblasti, kterou je ochrana vSech hodnot jeji krajiny,
jejiho vzhledu a jejich typickych znak( i pfirodnich zdroja a vytvareni vyvazeného Zzivotniho
prostfedi, prostfednictvim organu Spravy CHKO, ktery rozhoduje o zalezitostech tykajicich se
krajiny a pfirody chranéné krajinné oblasti Cesky kras v rozsahu opravnéni danych zakonem
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a dale Planem pé&e o CHKO Cesky kras.

Vymezit plochy pro USES, tedy plochy pro biocentra a biokoridory a zajistit tim ochranu
ekosystému nad legislativni ramec, realizovat opatfeni zvysujici jejich funkénost.

Umoznit koexistenci funkci pfirodnich s funkcemi kratkodobé rekreace (turismus, cykloturismus,
propojit vyhlidkova mista).

Rozvojové zaméry neumistovat do zemédélskych ploch v 1. a 2. tfidé ochrany a do ploch
vyznamnych krajinnych prvka.

Podporovat stavajici a zakladat nové interakéni prvky (meze, liniové vysadby, solitérni stromy v
krajiné).

Umistovani vSech staveb na horizontech a v pohledové exponovanych lokalitdch bude podfizeno
bezproblémovému plisobeni v dalkovych pohledech a krajinnému razu mista.

c) Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

c.1l Urbanisticka koncepce vcetné systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce Uzemniho planu vychazi z principu zachovani stavajicich hodnot a

funkci v uzemi tak, aby byla udrzena soucasna rovnovaha mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym
zplUsobem vyuziti (a byly vytvofeny optimalni podminky pro jejich dalSi rozvoj).

c.1.1  Zakladni principy rozvoje obce Ménany a Tobolka

Zachovani ochrana, podpora a rozvoj puvodniho venkovského charakteru obce

Zachovani a rozvoj stavajicich urbanistickych, historickych a kulturnich hodnot, zachovani a
rozvoj pfirodnich hodnot v celém feSeném uzemi

Duraz na obytnou slozku feSeného Uzemi, vymezeni rozvojovych lokalit umoznujicich rozvoj
obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci

Podpora kvalitativni stranky Zivota v Uzemi, zejména doplnéni chybgjicich siti technické
infrastruktury (navrh vodovodni sit&, navrh kanalizaéni sité¢ véetng COV, stabilizace ploch pro
technickou vybavenost inZenyrskych siti)

Optimalni &lenéni funkci urbanizovaného Uuzemi, pfednostni vyuZiti volnych ploch v zastavéném
uzemi

Ochrana a rozvoj vefejnych prostranstvi a stanoveni podminek pro zkvalitnéni krajinného zazemi
obce

Reseni pési a cyklistické dopravy — umoznit pfirozené propojeni zastavéného Uzemi a krajiny



PloSné vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z doplnéni stavajici urbanistické struktury a
vymezeni novych ploch s ohledem na morfologii terénu Ménan a pfirodni limity vyuziti Gzemi

c.1.2 Hlavni zasady tvorby urbanistické koncepce

Respektovani vétsiny navrhovych ploch z pfedchozi UPD
Zastavitelné plochy vymezit pfevazné na volnych plochach v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi, po okrajich hranic zastavéného Uuzemi sidel
Pfevazna ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je zafazena do funkce plochy smiSené
obytné — venkovské pro individualni bydleni venkovského charakteru. V téchto plochach jsou
vytvofeny podminky pro integraci nekolidujicich funkci v ramci pfipustného vyuZiti, které
v prostfedi vesnice vzdy koexistovaly.
Novostavby realizované na volnych pozemcich v okrajovych Castech obce a v navazujicich
rozvojovych plochach budou svym méfitkem a prostorové-hmotovym fedenim respektovat okolni
zastavbu a dulezité pohledové osy v Uzemi (a dalkové pohledy) a nenaruSovat mistni krajinny raz
(viz podminky prostorového usporadani v kap. f UP)
o je doporugeno spravou CHKO Cesky kras respektovani charakteru tradiénich
venkovskych staveb v regionu (k jejichz hlavnim znak(m patfi zejména
» vyrazné obdélny padorys
= symetricka sedlova nebo polovalbova stfecha s hfebenem v podéiné
ose stavby
= skladana stfeSni krytina barvy Cervené az Cervenohnédé a svétla
barevnost zdénych konstrukci

Stabilizace ploch ob&anského vybaveni
Rozvoj ploch pro vefejnou zelen, sport a kratkodobé rekreaéni aktivity v Tobolce
Plochy individualni rekreace v feSeném Gzemi nové nenavrhovat
Vyuzit pfirodné rekreacni potencial Uzemi doplnénim znalenych cyklotras — pro podporu
cestovniho ruchu a volno¢asovych aktivit mistnich obyvatel
Doplnit cestni sit' v krajin&, propojit zajimava pfirodni mista
PFfi navrhu v8ech rozvojovych ploch bylo pfihlizeno k tomu, aby nevznikaly zbytkové plochy
zemeédeélské pudy nebo plochy Spatné zemédélsky obhospodafovatelné, dale na stavajici
inzenyrskeé sité, dopravni feSeni a to vSe s ohledem na ochranu stavajicich hodnot uzemi.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Cilem koncepce usporadani sidla je koordinace zajm( a vztah( v zastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot
v sidle.

Za timto ucelem Uzemni plan ¢leni feSené Uzemi beze zbytku na plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Pro né jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, v€etné podminek
plosného a prostorového usporadani.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap.f.
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Tabulka 1: Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v izemnim planu Ménany

Poériasc:gve El?ggrzg(l)%cshgs rozdilnym zptsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. Kéd plochy

1 Plochy smiSené obytné — venkovské SV

2 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura ov

3 Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni oS

4 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava DS

5 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité TI

6 Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl VL

7 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba \/4

8 Plochy vefejnych prostranstvi PV

9 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen ZN
10 Plochy zelené - soukromé a vyhrazené ZS
11 Plochy vodni a vodohospodaiské W

12 Plochy zemédélské NZ
13 Plochy lesni NL
14 Plochy pfirodni NP
15 Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské NSzp
16 Plochy tézby nerostll - nezastavitelné NT
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c.3

Vymezeni zastavitelnych ploch

c.3.1 Plochy smiSené obytné - venkovské
Tabulka 2: Zastavitelné plochy smiSené obytné v 1. etapé
R - Nazev plochy s .
Oznaceni | Vyméra rozdilnym Kod K.u Specifické podminky plochy
plochy (ha) . s:: | plochy
zpUsobem vyuziti
Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude
respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality a
Plochy smisené bude podfizen bezproblémovému plsobeni
Z01 0,100 obytné - venkovské sV Tobolka v dalkovych pohledech
Respektovat vedeni komunika¢niho kabelu
Respektovat ochranné pasmo komunikace lll. tfidy
Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude
respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality a
Plochy smigené bude podtizen bezproblémovému plsobeni
Z03 1,022 A . SV Tobolka v délkovych pohledech
obytné - venkovskeé L . -
Respektovat ochranné pasmo komunikace lll. tfidy
Respektovat ochranné pasmo trafostanice a
ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude
respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality a
Plochy smisené bude podtizen bezproblémovému plsobeni
Z04 0,701 obytné - venkovskeé sV Tobolka v dalkovych pohledech
Respektovat ochranné pasmo trafostanice
Respektovat ochranné pasmo komunikace lll. tfidy
Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude
Plochy smigené respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
Z06 0,145 A . SV Tobolka bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
obytné - venkovské i S oow
Respektovat vedeni komunikacéniho kabelu
Respektovat ochranné pasmo komunikace lIl. tfidy
Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude
respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality a
Plochy smigené bude podfizen bezproblémovému plsobeni
Z09 0,081 : . SV Ménany v dalkovych pohledech
obytné - venkovské . . . -
Respektovat ochranné pasmo komunikace lIl. tfidy
Umisténi veSkerych staveb minimalné 50 m od
okraje lesa (PUPFL)
Hmotovy a architektonicky vyraz objekti bude
710 0551 Plochy smiSené ] sV Méiiany respektovvailt okolni zéstaybu a'krajinpy raz kaality a
obytné - venkovské bude podfizen bezproblémovému pusobeni
v dalkovych pohledech
Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude
Plochy smisené - respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality a
211 0435 obytné - venkovské SV Méhany bude podfizen bezproblémovému plsobeni
v dalkovych pohledech
712 0.299 Plochy smiSené ] sV M&#tany Hmotovy a archite’ktgnicky vyraz q.bjell(tﬂ, bude .
obytné - venkovské respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality
3,334 Soucet zastavitelnych ploch v l.etapé vystavby
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Tabulka 3: Zastavitelné plochy smiSené obytné ve 2. etapé (etapa 1. + 2.)

Oznaceni | Vyméra Nazev plochy s Kaéd
rozdilnym K.u Specifické podminky plochy
plochy (ha) zplisobem vyuziti plochy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
Plochy smisené respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality a
Z13 2,231 obytné - SV Ménany bude podFizen bezproblémovému pusobeni
venkovské v dalkovych pohledech
o Respektovat ochranné pasmo komunikace lll. tfidy
2,231
c.3.2 Plochy obéanského vybaveni
Tabulka 4: Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni
— A Nazev plochy .
Oznaceni | WYMEra | ¢ rozdilnym Kod K.a Specifické podminky plochy
plochy | (ha) zpUsobem vyuziti plochy
e Vymezena jako VPS (PP1)
e V pfipadé zfizeni provozu s hlukovou zatézi bude
Plochy v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb
obc&anského dolozen vliv hluku na navazujici obytnou zastavbu
Z02 0,09 | vybaveni-— 0os Tobolka e Respektovat ochranné pasmo komunikace Ill. tfidy
télovychovna a e Hmotovy a architektonicky vyraz objektti bude
sportovni zafizeni respektovat okolni zastavbu a bude podfizen
bezproblémovému pusobeni v dalkovych
pohledech
0,09
c.3.3  Plochy technické infrastruktury
Tabulka 5: Zastavitelné plochy technické infrastruktury
P A Nazev plochy .
Oznaceni | Vyméra | . ilnym Kod K.a Specifické podminky plochy
plochy | (ha) zpUsobem vyuziti plochy
e Vymezena jako VPS (WT1) - jedna se o plochu
Plochy technické pro umisténi COV
Z07 0,194 infrastruktury — TI Ménany o Navrzené pasmo ochrany nesmi zasahovat do
inZzenyrské sité zastavénych a zastavitelnych ploch
o Respektovat melioracni zafizeni
0,194
c.3.4  Plochy verejnych prostranstvi
Tabulka 6: Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi
U I Nazev plochy .
Ozlnacenl Vyméra s rozdilnym Kéd K.a Specifické podminky plochy
plochy | (ha) zplUsobem vyuziti plochy
" e Vymezena jako VPS (PP2)
708 o087 |Vereina PV Mé&fiany
prostranstvi
0,087
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c.3.5 Plochy zelené

Tabulka 7: Zastavitelné plochy ochranné a izola¢ni zelené

Nazev plochy

Oznaceni | Vyméra | s rozdilnym Kod . . .
plochy | (ha) zpusobem vyuziti | plochy K.a. Specifické podminky plochy
letapa
Z05 0,927 Zelen ochranna a ZO | Tobolka e Vysadba izolacni zelené

izolaéni

¢ Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
Z0 Ménany e Vysadba izola¢ni zelené
o Respektovat ochranné pasmo komunikace . tfidy

Zeleri ochranna a

Z14 0,826 : .
izolagni

1,75

c.4 Vymezeni ploch prestavby

Tabulka 8: Plocha prestavby smiSena obytna v 1. etapé

Nazev plochy s

Oznaceni | Vyméra | rozdilnym Kaéd K.a. e .
plochy (ha) zpusobem vyuziti | plochy Specifické podminky plochy
letapa

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude
respektovat okolni zastavbu a krajinny raz lokality a
bude podfizen bezproblémovému plsobeni
v dalkovych pohledech

Plochy smiSené

POl 0,917 obytné - venkovské

SV Ménany

0,917 Soucet zastavitelnych ploch v l.etapé vystavby

c.5 Vymezeni zastavitelnych ploch v ramci koridoru pro dopravni a
technickou infrastrukturu a ploch zmén v krajiné

e Koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu nebyly v dzemnim planu vymezeny.
o Koridory protieroznich opatfeni jsou uvedeny v kapitole ¢.6.2 -Vymezeni ploch zmén v krajiné.

c.6 Koncepce systému sidelni zelené a vymezeni ploch zmén
Vv krajiné

c.6.1 Koncepce systému sidelni zelené

o Respektovat stavajici plochy zelené
e Plochy zelené vymezovat v ramci ostatnich zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(SV, 0V, 0S, DS, VL, VZ, Tl, PV)
e Na plochach zelené Ize umistovat stavby a zafizeni slucitelné s u¢elem plochy, zejména stavby a
zafizeni technické a dopravni infrastruktury (TI, DS)
o P¥i zakladani a obnové ploch sidelni zelené zejména v kontaktu s volnou krajinou pfi vysadbé
preferovat historicky puvodni druhy dfevin a rostlin
Resit protierozni opatfeni formou koridorti PE opatteni
Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti pro systém sidelni zelené:
o Plochy sidelni zelené
= Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)
= Zelerl — soukroma a vyhrazena (ZS)
= Zelefi — ochrannd a izolacni (ZO)
o Plochy pfirodni (NP)
o Plochy lesni (NL)
o Plochy smiSené nezastavéného uzemi
»  funkci zemédélska, pfirodni — NSzp
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d) Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.l Obcanska vybavenost

Soucasti vefejné vybavenosti jsou stavby a zafizeni obCanské vybavenosti pro vzdélavani a
vychovu, zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce, dale
stavby a zafizeni pro sportovni, spole¢enské a kulturni aktivity vefejného charakteru, pozemky
staveb pro ubytovani, stravovani a sluzby.

Tyto plochy, slouzici obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, je nutno ve struktufe
obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely.

Uzemni plan navrhuje stabilizovat a dale rozvijet plochy vefejné infrastruktury prednostné v
plochach ob&anského vybaveni a v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV), zejména v
centralni poloze sidel, aby byla zajisténa optimalni dostupnost.

Uzemni plan navrhuje stabilizovat a dale rozvijet zafizeni pro télovychovu a sport ve vymezené
stabilizované plose (OS) v Ménanech a v ¢asti Tobolka je navrzen rozvoj této funkce (Z202).
Sportovni zafizeni menSiho rozsahu (oteviena venkovni hfisté, détska hfisté€) jsou umoznény
umistovat do stabilizovanych a navrhovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a do
ploch vefejnych prostranstvi (PV) a vefejné zelené (ZV).

Objekty a zafizeni komeréni vybavenosti v Uzemnim planu nejsou vymezeny samostatné, ale
jsou integrovany v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych (SV).

d.2 Verejna prostranstvi

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny navesni a uliéni prostory
v zastavéném Uzemi Ménan a Tobolky.

Na vefejnych prostranstvich lze umistovat stavby a zafizeni slucitelné s uéelem vefejnych
prostranstvi, zejména stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. (SV, OV, OS,
DS, Tl, VZ, VL, zZV)

Navrh mistnich komunikaci je navic umozZnén v ramci stanoveni hlavniho a pfipustného vyuZiti
jednotlivych funk&nich ploch. Pokud neni komunikace vymezena navrZenim novych ploch, bude
konkrétni feSeni vyplyvat z navazujicich dokumentaci FeSicich zastavbu v jednotlivych
rozvojovych lokalitach.

Nova vefejna prostranstvi musi byt vymezena v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu
1000m? plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitené plochy, pfi¢emz do vyméry PV
se nezapocitava vyméra pozemni komunikace v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

d.3 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy zlstane v navrhovém obdobi zachovana.

d.3.1 Silniéni doprava

Stavaijici komunikaéni systém je Gzemnim planem plné respektovan. Uzemni plan hierarchizuje
komunikacéni systém podle urbanisticko-dopravni funkce na systém nadfazeny a systém nizSiho
dopravniho vyznamu.
Nadrazeny komunikaéni systém tvofeny silnicemi [11/11524 a [1I/11529, vytvafi zakladni
komunikaéni skelet ostatnich mistnich komunikaci v Uzemi. Tyto plochy komunikaci jsou
uzemnim planem vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava (DS).
Komunikace niZ3iho dopravniho vyznamu tvofi:
o komunikace mistni obsluzné, zajiStujici funkci zejména dopravni obsluhy
jednotlivych pozemkl( a nemovitosti a zaroven umozniuji pohyb chodcl a
cyklisth ve vefejném prostoru, jsou vymezeny jako Plochy vefejnych
prostranstvi (PV)
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o komunikace ucCelové, plnici funkci zejména obsluhy a zpfistupnéni
zemeédélskych a lesnich pozemkd, zajistuji prostupnost krajiny, jsou vymezeny
jako Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

V ramci koncepce dopravy nejsou uzemnim planem navrzeny zadné nové plochy funkce plochy
dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

Nové navrhované komunikace, které jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi, jsou uvazovany
jako obousmérné dvoupruhové, vzhledem k tomu, Zze se jedna o komunikace pfistupového
charakteru je mozna i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami.

Dale je doporuceno v ramci rekonstrukci a oprav zvySovat kvalitu krytu vozovek a feSit odvadéni
srazkové vody z vozovky.

d.3.2  Zelezni¢ni doprava

Zelezniéni doprava neni feSenym Uzemim vedena.

d.3.3 Dopravav klidu, komunikace pro pési a cyklisty

d.4

Uzemni plan zaji$tuje prostupnost celého Uzemi pro chodce a cyklisty formou vefejné
pfistupnych komunikaci, tvofenych plochami vefejnych prostranstvi (PV) a plochami dopravni
infrastruktury - silni¢ni doprava (DS).

Uzemni plan umozfiuje vymezovani a zfizovani turistickych &i vychazkovych tras v turisticky
atraktivni oblasti s napojenim na cestni sit' v sousednich obcich v plochach NZ, NL, NP, NSzp.
Sit cyklotras bude rozsifena i na mistni a u¢elové komunikace.

Parkovaci plochy vymezovat v ramci zastavitelnych ploch pfednostné na pozemcich rodinnych
dom{.

Technicka infrastruktura

d.4.1 Zasobovani pitnou vodou

Tobolka:

Koncepce zasobovani pithou vodou mistni &asti Tobolky se neméni. Je navrZzen rozvoj a
roz8ifeni vodovodni sité v obci.

Kapacita vodniho zdroje i velikost vodojemu odpovida navrzenému rozsifeni vystavby v obci.
Uzemni plan navrhuje pro zastavitelné plochy nové trasy pro umisténi vodovodnich fadd v
zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach Tobolky.

Ménany:

Uzemni plan navrhuje pro mistni &ast Mé&hany vybudovani vefejného vodovodu v souladu s
koncepci byvalého izemniho planu a Planu rozvoje vodovodul a kanalizaci StfedoCeského kraje.
Navrh zahrnuje vyuziti stavajiciho krasového vyvéru v pramenni oblasti Stfibrného potoka s
pfedpokladanou vydatnosti 3,4 I/s. Od vodniho zdroje bude voda &erpana vytlaénym fadem do
navrzeného vodojemu u stavajici u¢elové komunikace.

Uzemni plan navrhuje nové trasy pro umisténi vodovodnich fad(i v zastavéném U(zemi a
zastavitelnych plochach Ménan.

Obecné:

Budou respektovana vyhlaSena pasma hygienické ochrany 1.a 2. stupné.

Napojeni bude provedeno pfednostné ve vefejnych prostorech.

U objektl, které budou zasobovany vodou individualné i nadale, je tfeba trvale sledovat kvalitu
vody ve zdrojich. Tam, kde budou problémy s mnozstvim a kvalitou pitné vody, si budou
obyvatelé zajisStovat potfebné mnozstvi pitné vody ve formé vody balené.

Obecni vodovod Ize vyuzit i pro pozarni Ucely, v pfipadé vysSi potfeby pozarni vody, bude voda
Cerpana z mistnich vodnich nadrzi.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody cisternami ze zdroje
Vrt — Zebrak a zafezy — Nefezin. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu, z
obecnich studni, z domovnich studni a mistnich vodoteci.

Zakres vodovodnich fadd do stavajicich i nové navrzenych lokalit vystavby je nutno chapat jako
schematické vyjadfeni koncepce zdsobovani vodou, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym
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parcelam. V ramci koncepéniho feSeni tak nejsou vylouCeny zmény tras jednotlivych stavajicich
vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fadld neni soucasti koncepce
zasobovani vodou).

d.4.2 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

V souladu s planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedoeského kraje navrhuje Uzemni plan
vybudovani kanalizaéni sit¢ splaSkové oddilné kanalizace v obou mistnich Céastech s
mechanicko-biologickou ¢&istirnou odpadnich vod na vychodnim okraji zastavby Ménan.

Z Tobolky je navrzen podél komunikace I11/11529 vytlaény Ffad s pfeCerpanim a napojenim na
hlavni kanalizaéni fad v mistni ¢asti Ménany.

Do doby realizace kanaliza¢ni sité a &istirny odpadnich vod (dale jen ,COV*) bude vystavba
novych objektl v ramci novych rozvojovych lokalit podminéna vystavbou bezodtokovych jimek i
domovnich COV.

V lokalité bez moznosti zausténi domovni COV do recipientu budou predgisténé odpadni vody
vsakovany na pozemku investora. Moznost vsakovani bude potvrzena na zakladé
hydrogeologického posudku s ohledem na omezeni &innosti v ochranném pasmu 3. stupné
hygienické ochrany odbéru vody z Vltavy pro Upravu pitné vody v Praze 4 — Podoli.

Destové vody z nové budovanych objektl budou zachycovany pfimo na pozemcich jednotlivych
rodinnych dom.

Napojeni novych kanalizaénich fad(l bude provedeno prednostné ve verejnych prostorech.
Zakres kanaliza¢nich stok je nutno chapat jako schematické vyjadieni koncepce odkanalizovani,
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci konceplniho feSeni tak nejsou
vyloueny zmény tras jednotlivych stok a jejich doplfiovani v mistech nové zastavby
(konkretizace tras jednotlivych stok neni soucasti koncepce odvadéni splaskovych vod).

d.4.3 Zasobovani elektrickou energii

Je navrzeno zdvojeni vedeni 400 kV v Gseku TR Hradec - TR Reporyje (CEPS) v souladu se
ZUR Stiedogeského kraje.

Zpusob napajeni obce Méfany a mistni ¢asti Tobolky zUstane i nadale nezménén, tzn. napétim
22 kV stavajicim vrchnim systémem s vyuzitim 4 stavajicich trafostanic s moznosti navyseni
potfebnych kapacit, které zajisti vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci.

Uzemni plan nevymezuje umisténi novych trafostanic pro jednotlivé navrhové lokality. Tyto budou
navrzeny a umistény v navazujicich stupnich projektovych dokumentaci (Uzemni rozhodnuti) po
provéfeni aktualni potfeby.

Stavajici vrchni rozvodna sit (véetné prelozek a oprav) bude podle moznosti a pozadavkl na
vykon postupné pfesunuta do podzemniho vedeni.

d.4.4 Telekomunikace

Koncepce telekomunikace se v feSeném Gzemi neméni.
Soucasny systém telekomunikacnich rozvodu a zafizeni je stabilizovan a zlistava zachovan.

d.4.5 Zasobovani plynem

Obec Ménany neni dosud plynofikovana.

Tobolka: Koncepce zasobovani plynem navrhuje pfipojeni na VTL plynovod DN 200 PN 40
Krallv Dvar - MniSek pod Brdy a vybudovani regulaéni stanice v misté kfizeni stavajiciho VTL
plynovodu se silnici 11/11529

Ménany: Pfipojeni se na STL plynovodni sit' Litn&, vybudovani STL pfivadéCe podél silnice
111/11524.

d.4.6 Zasobovani teplem

Uzemni plan navrhuje dopInéni rozvodnych fadd teplovodd a zaji$téni napojeni rozvojovych
lokalit.
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d.4.7 Nakladani s odpady

Odstrafiovani technického komunalniho odpadu (dale jen ,TKO“) bude probihat dosavadnim
zplsobem (likvidace odpadu specializovanou firmou, kontejnery na sbér tfidéného odpadu).

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy skladek TKO.

Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v rdmci jednotlivych funk&nich
ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi (plochy vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury, plochy smisené obytné, ob&anské vybavenosti).

Sbérné dvory bude mozno umistovat v ramci ploch technické infrastruktury a ploch vyroby a
skladovani.

e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e.l Koncepce usporadani krajiny

Koncepce feSeni krajiny v uzemnim planu vychazi z jejich historickych a sou¢asnych funkci.
Zemédeélské vyuziti krajiny a ochrana pfirody a krajiny v CHKO je v navrhu respektovana jako
prioritni.

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a umistovat stavby a zafizeni lze pouze v
rozsahu § 18 odst. 5 zdkona 183/2006 Sb.

Uzemni plan respektuje pirodni a krajinné hodnoty a limity vyuZiti uzemi

Ugeln& ¢&lenit krajinu na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanovit pro né
podminky vyuZiti.

Chranit volnou krajinu pfed zastavénim, zastavbu umistovat v prolukach, v pfimé vazbé na
zastavéné uzemi a v dosahu stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Chranit pfirodni plochy a prvky v izemi (ochrana skladebnych prvk USES, zénovani CHKO).
ZvySovat prostupnost krajiny.

Oplocovani pozemku ve volné krajiné - je pozadovano eliminovat moznost oploceni mimo
zastavéné a zastaviteIné Uzemi a dale ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bez povolené
stavby, které s nimi bezprostfedné souviseji dle § 18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.

Vytvofit podminky pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny navrhem protieroznich opatfeni.
Uzemni plan fes$i protierozni ochranu formou koridor( pro umisténi prvka protieroznich opatfeni.
Pfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich - hospodafeni bez vyuZivani
chemickych prostfedkd, umélych hnojiv, s Setrnym pFistupem k chovu hospodarskych zvifat a k
vyuzivani krajiny.

Doplnit mimolesni zelen (interak&ni prvky) liniovou zeleni podél polnich cest, vodoteci i remizkud
ozelenénim dfevinami pfirozeného charakteru.

Obnovit zaniklé pfevazné nezpevnéné polni cesty a pésiny, zlikvidované pfi slu¢ovani pozemkd,
doplnit cestni sité s navazanim na sousedni katastraini uzemi (konkrétni feSeni bude vyplyvat
z navrhu komplexnich pozemkovych uprav).

Obnovit tradici solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic pozemkl apod.),
za pouziti vysadby vhodnych dlouhovékych dfevin - lipa, dub, ochrana stavajicich solitérnich
dfevin v krajiné.

V krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty, charakter izemi je zachovan.

Celkova koncepce navrhu upfednostriuje rozvijeni zastavby v pfimé vazbé na zastavéné uzemi
na ukor zemeédélsky vyuzivanych ploch.
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e.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné a podminky jejich vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen — ZV

e UP ponechéava plochy jako stabilizované, nenavrhuje nové plochy vefejné zelené.

Plochy zelené - zelef ochranna a izolaéni — ZO

e Uzemni plan vymezuje dvé nové plochy Z14 a Z05 pro ochranu obytnych &asti pred pfipadnym
hlukem, prachem a zapachem z pfilehlych arealll lehkého primyslu na Borku a zemédélského
arealu v Ménanech.

Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena — ZS

e UP ponechava plochy jako stabilizované, nenavrhuje nové plochy soukromé zelené.

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

o UP nenavrhuje nové vodni plochy.
e V ramci stabilizovanych vodnich ploch navrhuje UP doplnéni bfehovych porostd z ddvodu
zvyseni ekologické stability krajiny.

Plochy zemédélské — NZ

e UP nevymezuje nové plochy zemé&délské.
e V ramci téchto ploch Uzemni plan navrhuje zachovani a doplnéni drobnych ploch zelené
(remizky, meze apod.), doplnéni liniové zelené podél polnich cest a feSeni protieroznich opatfeni.

Plochy lesni — NL

e UP ponechava plochy jako stabilizované.

Plochy pfirodni — NP

e Jsou vymezeny za uc€elem vytvoreni podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
e Tyto plochy v feSenem Uzemi tvofi prvky uzemniho systému ekologické stability a plochy 1., II. a
[ll. z6ny CHKO Cesky Kras.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS

e Prolina se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat pozadavky ochrany pfirody a funkce
;emédélské prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkce.
e UP nevymezuje nové plochy smiSené nezastavéného uzemi.

e.3 Navrh uzemniho systému ekologické stability krajiny

e Skladebné &asti Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) jsou lokalizovany
v souladu s tzemné analytickymi podklady (dale jen ,UAP*) a Zasadami Uzemniho rozvoje
Sttedogeského kraje (dale jen ,ZUR").

e Neékteré prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni pribé&h s nadé&ji na plnou funk&nost
v budoucnosti.

e Cilovym stavem prvkl USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném uUzemi jsou predevsim
lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace 7 — €ernySova dubohabfina (Melampyro
nemorosi-Carpinetum) a 36 Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum
petraeae, Abieti-Quercetum).

e Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti tzemniho planu, v hlavnim a koordina&nim vykresu,
dale ve vykresu verejné prospéSnych staveb a ve vykresu predpokladanych zabor(i pudniho
fondu.
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Tabulka 9: Skladebné &asti USES

Nadregionalni hierarchie:

767620 Certovy schody
(Gast)

Nadregionalni e Mezofilniho hajového typu
biocentrum 22 KarlStejn * Funk'cnl ; N NI . ..
— Koda (&ast) e Lesni porosty, misty s nepuvodnimi dfevinami, orna pada, louky.
e Plochy orné pudy pfevést na trvalé travni porosty, postupné zalozit lesni porost.
e V lesich péstebnimi zasahy vytvofit porosty pfirozené druhové skladby dle SLT
Regionalni hierarchie:
e Mezofilniho hajového typu
Regionalni biocentrum [¢ Caste&né funkéni

PredevSim kulturni lesni porosty s plvodnimi dfevinami, na €asti orna pada a
plochy dot&ené t&Zebni Cinnosti.

Plochy orné pudy prevést na trvalé travni porosty, postupné zaloZit lesni porost.

V lesich péstebnimi zasahy vytvofit porosty pfirozené druhové skladby dle SLT.

Lokalni hierarchie:

LBC MEO1

Hygrofilni LBC

Nefunkéni

Vlhké louky, vodni tok s doprovodnou dfevinou vegetaci, rybnik

Louky extenzivné obhospodarovat (pravidelné seCeni) na ¢asti postupné zalozit
dfevinné porosty s pfirozenou druhovou skladbou, bfehové porosty ponechat
v pfirozeném stavu

LBC MEO2 (&ast)

Nivni LBC

Casteéné funkéni

Louky v nivé, vodni tok s doprovodnou dfevinou vegetaci

Louky extenzivné obhospodafovat (pravidelné seceni) na ¢asti postupné zalozit
dfevinné porosty s pfirozenou druhovou skladbou, bfehové porosty ponechat
v pfirozeném stavu

LBC MEO03 (cast)

Mezofilni hajové LBC

Casteéné funkéni

Lesni porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostt
Podpora pfirozené druhové skladby dle SLT

LBK 767620-MEO1

Mezofilni hajovy az hygrofilni LBK

Casteéné funkéni

Lesni porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostu.
Podpora pfirozené druhové skladby dle SLT

LBK MEO1-MEOQ2

Hygrofilni LBK

Prevazné nefunkéni

Louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni)

V mokradech podpofit pfirozeny vznik doprovodnych porostl

Na orné pldé zalozit LBK v min Sifce 20m (zatravnit zamokFfované plochy a podél
okraju vysadit dfeviny podle STG)

LBK RC22-KOXX
(pfevazna ¢ast na k.u.
Konéprusy)

Mezofilni hajovy LBK

Nefunkéni

Na orné pudé zalozit LBK v min Sifce 20m dfevinné porosty s pfirozenou
druhovou skladbou podle STG

LBK 767620-MEOQ3

Mezofilni hajovy LBK

Céastecné funkéni

Lesni porosty misty s pfirodé blizkou druhovou skladbou, misty s nepGvodnimi
dfevinami, orna plda.

V lesich péstebnimi zasahy vytvofit porosty pfirozené druhové skladby dle SLT,
na orné pUdé zalozit LBK v min Sifce 20m dfevinné porosty s pfirozenou druhovou
skladbou podle STG
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Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

e pfipustné:
@)
@)

e podminéné:
O

e nepfipustné:
@)

soucasné vyuziti
vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi§tnim podminkam;

pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarska zafizeni, (COV atd.); umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra;

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupern ekologické
stability daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im
stupném ekologické stability), které jsou vrozporu s funkci téchto ploch
v USES;

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funk&nost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkda, Gpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, t€Zba nerostnych surovin apod.,
mimo &innosti podminénég;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

e pfipustné:
@)
@)

o

e podminéné:
(@]

e nepfipustné:
@)

soucasné vyuziti

vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismU odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivhim zemédélském nebo
lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
revitalizace vodnich toku je zadouci

pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutneé liniove stavby kfizici
biokoridor pokud mozno kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru;

zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souasny stuperi ekologické
stability daného Gzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im
stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;
jakékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni
ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢&asti biokoridor(i, rusivé c¢innosti jako je
umistovani staveb, odvodnovani pozemkud, Upravy toku, intenzifikace
obhospodarovani, odleshovani, t&ézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti
podminénych.

ed Prostupnost krajiny

e Uzemni plan navrhuje rozvoj prostupnosti krajiny obnovenim pésich cest a podporou cyklotras. .
e Uzemni plan obnovuje zarostlé historické cesty a navrhuje doplnéni doprovodné zelené podél

cestni sité.

e Prostupnost krajiny je v navrhu uzemniho planu zajisténa téz vymezenim skladebnich prvkd
USES a navrhem koridoru protieroznich opatfeni.
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e.5 Protierozni a revitalizaéni opatreni v krajiné

¢ Na plochach orné pldy, nejvice ohroZzenych vodni erozi jsou navrzeny plochy k zaloZeni trvalych
travnich porostu a liniovych &i skupinovych porostu dfevin, pfipadné jinych protieroznich opatfeni.
o Realizace protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné je umoznéna také v ramci hlavniho,
pfipustného &i podminéné pfipustného vyuziti v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v krajiné.
e Vyuziti tzemi dle tzemniho planu nezvysSuje erozni ohrozeni pud v Uzemi.
o Pro omezeni eroze krajiny je pfipustné:
o zvySovani podilu trvalych travnich porost(
o zakladani porostl krajinné zelené
o Clenéni velkych celki zemédélské pldy

e Pro omezeni eroze krajiny je nepfipustné:
o dalSi scelovani pozemkl orné pady
o likvidace ¢i poSkozovani porostl krajinné zelené
o zvySovani podilu orné pady (zorfiovani existujicich ploch travnich porost()
o poSkozovani bfehovych porostd a nevhodné upravy tok( (napfimovani,
zatrubfiovani apod.)

e.6 Rekreace

e Podporovat rozvoj infrastruktury pro kratkodobou rekreaci a cestovni ruch

e Uzemni plan vytvafi podminky pro podporu rekreaéniho vyuzivani krajiny ve formé& pési a
cyklistické turistiky (pfipadné hippoturistiky a agroturistiky) stabilizovanim ploch vefejnych
prostranstvi a obnovou historickych cest

e Pro vedeni péSich a cyklistickych tras jsou stabilizovany stavajici komunikace vymezené jako
plochy vefejnych prostranstvi (PV) a plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava (DS)

o Podporovat malé a stfedni podnikani v oboru cestovniho ruchu

e Uzemni plan nenavrhuje nové plochy individualni ani hromadné rekreace, v Gzemi se tyto plochy
nevyskytuji ani jako stabilizované

e.7 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

e Sesuvna ani poddolovana Uzemi se v feSeném Uzemi nenachazeji. (Viz oddvodnéni, kapitola
2.6.3. Pfirodni podminky)

e VieSeném Uzemi se vyskytuje chranéné loziskové Uzemi Ménany (dfive téZena loZiska
vapence a kamene) a lozisko nerostnych surovin Konéprusy, Uzemni plan tyto plochy
stabilizuje.

e V Uzemnim planu jsou stabilizovany tyto plochy tézby nerostu: Plochy tézby nerostd -
nezastavitelné — NT.

e.8 Civilni ochrana
e Budou respektovany plochy a zafizeni civilni ochrany dle zvlastnich spravnich predpis(:
o Objekty poZarni ochrany

e Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych poméri v
uzemi.
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f) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

f.1.1

s urCenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucCely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti)

Plochy smisené obytné — venkovské — SV

hlavni vyuziti:
rodinné domy (véetné dom( a usedlosti s hospodafskym zazemim) a obsluzna sféra
soukromé uzitkové zahrady

pfipustné vyuziti:

hospodaiské objekty pro domovni hospodafstvi (kliny, chlévy, stodoly), jejichz vliv na Zivotni
prostfedi (dale jen ,ZP“) nepiekro&i hranice pozemku 3
malé provozovny sluZeb a ob&anské i komeréni vybavenosti, jejichZ vliv na ZP nepfekrodi hranice

pozemku:

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby mistniho obsluzného charakteru
stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zafizeni ubytovaci mistniho vyznamu

stavby a zafizeni spravni a administrativni mistniho vyznamu

stavby a zafizeni zdravotnicka a socialni pé€e mistniho vyznamu
stavby a zafizeni kulturni a spoleCenska mistniho vyznamu

stavby a zafizeni rekreacni individualniho charakteru

stavby a zafizeni pro sport mistniho vyznamu

mistni obsluzne a ucelové komunikace a komunikace pro péSi a cyklisty, parkovaci plochy,
individualni garaze
drobna femesina vyroba nerusici bydleni
infrastruktura cestovniho ruchu
stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi
- vefejna zelen, détska hristé, drobna architektura, malé vodni plochy a bazény
podminéné vyuziti:

bytové domy max. do 2 nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim za pfedpokladu, ze se
nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech a budou spinény obecné
pozadavky na vystavbu pro bytové domy (vefejna prostranstvi s komunikaci zpfistupfujici bytovy
ddm je 12 m)

nepfipustné vyuZiti:

objekty vyroby pramyslové

stavby, zafizeni a &innosti, které nejsou uvedeny ve vyuZiti hlavnim, pfipusthném a podminéné
pfipustném

vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuiji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru
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- stavby a zafizeni sluzeb majici charakter vyroby, u nichZz negativni u€inky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekrogi limity uvedené v pfislusnych predpisech

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost, u nichZ negativni u€inky na Zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci) pfekro¢i limity uvedené v pfislusnych predpisech

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a fadové garaze, velka parkovisté nad 1000m?

podminky prostorového uspofadani:

- nova zastavba bude realizovana jako jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim. Vzdy se vSak musi
jednat o stavby, jez nenarus$i krajinny raz a budou pfirozené vé&lenény do okolni, zejména
plGvodni, zastavby; ucelena skupina bude vzdy jednotna ve smyslu architektonického stylu.

- vrozvojovych lokalitach na uzemi SCHKO bude minimaini velikost stavebniho pozemku pro
jeden rodinny diim 1000 m® v ostatnich zastavitelnych plochach minimalné 900m? (podminka
neplati u ploch, jejichz vyuziti a velikost pozemk(l provéfi Gzemni studie)

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,35

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,30

- umisténi staveb musi byt pfizplsobeno urbanistické struktufe okolni zastavby

- novostavby ¢&i prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby, a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- vySkou a hmotovym feSenim celé stavby

- sklonem, tvarem (doporucen sedlovy), materialem a barvou stfechy,

- dostavby proluk, nastavby, pfistavby i prestavby budou respektovat objemovou
strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby

- je doporuceno respektovani charakteru tradiénich venkovskych staveb vregionu (k jejichz
hlavnim znakim patfi zejména: vyrazné obdélny pldorys, symetricka sedlova nebo polovalbova
stfecha s hfebenem v podélné ose stavby, sklon stfechy v rozmezi 35°-45°, skladana stfesni
krytina barvy Cervené az Cervenohnédé a svétla barevnost zdénych konstrukci)

- je doporuéeno, aby barevné a materialové feSeni novych staveb respektovalo stavajici okolni
zastavbu

f.1.2 Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura — OV

hlavni vyuZiti:

- ob&anské vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu slouZici pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, kulturu, zdravotni sluzby, védu a vyzkum, vefejnou spravu &i ochranu obyvatelstva

pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni sportovni jako soucast arealt ob&anského vybaveni

- ob&anské vybaveni komeréni

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- vyuziti pro bydleni — pouze pokud se jedna o byt maijiteldl a spravct a nezbytného technického
personalu v budové OV nebo sluzebni byty

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se nebude negativné
projevovat v dalkovych pohledech a pruhledech, a Ze nebude vyvolana potfeba ménit tvar
konstrukce a rozsah stavby (solarni panely na stfechach budov)

nepfipustné vyuZiti:

- primyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji limity
stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- svym hmotovym a vySkovym c&lenénim objekty obCanské vybavenosti vyrazné nepfesahnou
objemovou strukturu a vySkovou hladinu stavajici zastavby

- vySka 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi,
zejména pak bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
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f.1.3 Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS

hlavni vyuZiti:

- vefejné pristupné plochy pro sport, télovychovu a kazdodenni rekreaci obyvatel

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a té€lovychovna zafizeni

- pozemky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- vyuziti pro bydleni — pouze pokud se jedna o byt majitelll a spravcl a nezbytného technického
personalu v budové OS

podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy, stavby, zafizeni a €innosti doplfujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, Ze nebudou
narusovat kvalitu prostfedi

- vyuziti pro bydleni — pouze pokud se jedna o byt maijitelll a spravcl a nezbytného technického
personalu v budové OV nebo sluzebni byty

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se nebude negativné
projevovat v dalkovych pohledech a pruhledech, a Ze nebude vyvolana potfeba ménit tvar
konstrukce a rozsah stavby (solarni panely na stfechach budov)

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

- v8echny €innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u€inky na zivotni prostifedi piekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném uzemi jednopodlazni s vyuZzitelnym podkrovim

- svym hmotovym a vySkovym c¢lenénim objekty obCanské vybavenosti vyrazné nepresahnou
objemovou strukturu a vySkovou hladinu stavajici zastavby

- hmotovy a architektonicky vyraz objektu bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi a
budou respektovat krajinny raz lokality

f.1.4 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS

hlavni vyuZiti:

- plochy a koridory silni¢ni dopravy, v&etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pfipustné vyuZziti:

- pozemky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice Ill. tfidy, mistni obsluzné a ucelové
komunikace)

- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- terminaly hromadné dopravy véetné sluzeb pro cestujici

- pozemky staveb Cerpacich stanic pohonnych ploch véetné sluzeb pro motoristy

- plochy zelené na dopravnich plochach (ostrivky, zahony pro okrasné vysadby apod.)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fe$eného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- obdanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude narudeno & omezeno
hlavni vyuziti

nepfipustné vyuZiti:

- jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti
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f.1.5 Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité — Ti

hlavni vyuZiti:

- objekty, plochy a arealy technické infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- souvisejici pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

- vefejna prostranstvi

- umélé vodni plochy, pozarni nadrze

- pobytova mistnost

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani a zpracovani odpad(l a souvisejici zafizeni za podminky,
Z2e nebude naruseno €i omezeno hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se nebude negativné
projevovat v dalkovych pohledech a pruhledech

- Vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vylou¢en negativni vliv na
krajinny raz uzemi

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny

f.1.6 Vyroba a skladovani — lehky priimysl — VL

hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb lehké priamyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby

- pozemky staveb pro skladovani, manipulaéni plochy

- stavby a zafizeni pro stavebni &innost a vyrobu stavebnich hmot

- stavby a zafizeni pro obchod- prodejni sklady, vzorkové prodejny - jako soucast vyrobniho areélu

- pozemky staveb zemédélské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadul (sbérné dvory)

pfipustné vyuziti:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené a vodni plochy

- odstavné a parkovaci plochy

- stanice PHM

- stavby a zafizeni hromadné dopravy

- stavby a zafizeni pro administrativu jako soudast arealu

podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majiteld,
spravcul a technického personalu)

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu

- pozemky staveb obcanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objektli ob&anské
vybavenosti, pro rekreaéni ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, Zze nebudou omezovat
hlavni vyuZiti

nepfipustné vyuZiti:

- takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruduji i
omezuji hlavni vyuZiti

- plochy pro stavby k bydleni

- stavby primyslové vyroby s rusicim vlivem na okoli

- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

- stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi, kulturu

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi, zaroven neprekracovat soucasnou vyskovou hladinu
zastavby v dané plose

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

- hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi,
zejména pak bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
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f.1.7 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba — VZ

hlavni vyuZiti:

- arealy zemédélské vyroby slouzi k umistovani staveb zemédélské vyroby a funkéné souvisejicich
staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

- pozemky staveb vyroby zemé&délské rostlinné a Zivoc€iSné (stavby pro uskladnéni a poskliziiovou
upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat v€etné skladovani a pfipravy krmiva a steliva,
uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadu, skladovani nastroja, péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemeédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky
staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- bioplynové stanice

pfipustné vyuZziti:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

- administrativa uvnitf arealu

- plochy zelené

- vodni plochy pro chovné ucely

- skladovani a sluzby zemédélské vyroby

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu

nepfipustné vyuziti:

- takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji &i
omezuji hlavni vyuziti

podminky prostorového uspofradani a ochrana krajinného razu:

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi, zaroven nepiekraCovat sou€asnou vySkovou hladinu
zastavby v dané plose

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostredi,
zejména pak bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

f.1.8 Plochy verejnych prostranstvi — PV

hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni (navesni prostory, ulice), které maji vyznamnou
prostorotvornou, rekreac¢ni a komunikacéni funkci v ramci vnitfniho prostoru sidla

pfipustné vyuZziti:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury s charakterem odpovidajicim ua&elu vefejnych
prostranstvi

- komunikace pro pési, cyklisty

- pozemky vefejné pfistupné, zejména plochy zelené, travnaté plochy a soukromé predzahradky

- vodni plochy a toky

- détska hiisté a hfisté pro miCové hry

- drobné zpevnéné plochy

- parkovani

- infrastruktura cestovniho ruchu

podminéné pfipustné vyuziti:

- drobné stavby a zafizeni obanského vybaveni sluditelné s u€elem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuZitelnost téchto ploch pro obyvatele (informaéni centra, détska hfisté, vefejna WC,
obd&erstveni, prvky mobiliafe)

- plochy pro silni¢ni pozemky silnic Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci v&etné ploch pro sou¢asti
komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod. za podminky, ze provoz na téchto
komunikacich je slucitelny s u€elem vefejného prostranstvi

nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, sluzby a vyrobu zemeédélského a nezemeédélského charakteru

- skladky odpadi

- stavby, zafizeni a &innosti, které nejsou uvedeny ve vyuZiti hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

- respektovani méfitka, morfologie a usporadani prostoru v€etné respektovani okolni zastavby

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25m?
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f.1.9 Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen — ZV

hlavni vyuZiti:

- plochy systému sidelni zelené vefejné pristupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a
rekreacni funkci, umoznuji kazdodenni rekreaci, pohyb a pobyt ve vefejném prostoru

- udrzované travnaté plochy v zastavéném uzemi obce

pfipustné vyuziti:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové Upravy)

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti slucitelné s i¢elem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplnikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

- pési a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- drobné stavby a zafizeni do€asného charakteru, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, (mobiliaf,
tanecni parket, podlaha pergoly,...)

- détska hristé a hfisté pro mi¢ové hry mimo fotbalovych hfist

podminéné pfipustné vyuziti:

- drobné stavby a zafizeni obanského vybaveni sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (informacni centra, détska hfisté, vefejna WC,
obcerstveni, prvky mobiliare)

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy ZV prokaze jako neumérné finanéné naro¢né

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- skladky odpad

podminky prostorového uspofadani:

- respektovani méfitka, morfologie, prostorové kompozice sidla a krajiny a uspofadani prostoru

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25m?

f.1.10 Zelen - soukroma a vyhrazena — ZS

hlavni vyuziti:

- hospodarské zahrady a sady

pfipustné vyuziti:

- okrasné zahrady

- travnaté plochy, nizka a skupinova zelen a solitéry

- ovocné sady

- zelen specificka a izolaéni

podminéné vyuZziti:

- vybaveni pro intenzivni zahradnické Cinnosti (napf. skleniky, zahradni domky, sklady naradi,
zavlazovaci zafizeni)

nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

f.1.11 Zelen —ochranna a izolaéni — ZO

hlavni vyuZiti:

- zeleh ochranna a izolaéni v podobé skupinové zelené

- plochy zelené vysoké a stfedni, slouzi zejména k vizualnimu a hygienickému (hluk, zapach)
oddéleni ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti ve vzajemném konfliktu (vliv dopravy, vliv
zemeédélského/vyrobniho provozu)

pfipustné vyuziti:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby

- vodni plochy a toky

podminéné vyuziti:

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi za podminky, Zze nebude
shiZen ochranny a izolaéni G€inek zelené

nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
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f.1.12 Plochy vodni a vodohospodarské — W
hlavni vyuZiti:

vodni plochy a toky, které pini funkci vodohospodaiskou, ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni,
estetickou ¢i hospodarskou

pfipustné vyuziti:

plochy a koridory protipovodriovych opatfeni (poldry, zemni valy)

vodni toky a plochy v€etné bfehové zelené

ochrannag, izola¢ni a doprovodna zelen

technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu uzemi (mosty, lavky, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)

chov ryb a vodnich zivogich(

vefejna prostranstvi

skladebné ¢asti USES

podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov ryb

revitalizace vodnich tok( a ploch

likvidace vygisténych vod z domovnich COV

podminkou rekreaéniho vyuzivani vodnich ploch a tokl je respektovani zajml ochrany pfirody a
krajiny a respektovani prvkd USES

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
oplocovani pozemk( vodnich tok(l v feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném Gzemi
nepfipustné je omezeni minimalnich zlstatkovych pratokd prehrazovanim tok(l a zadrzovani
pritokd ve vodnich zdrzich

f.1.13 Plochy zemédélské — NZ
hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského ptdniho fondu
orna puda, trvalé travni porosty, sady a zahrady

pfipustné vyuziti:

rostlinna a zivoCiSna zemédeélska vyroba

dopravni plochy nutné k obhospodafovani pozemkul (U¢elové komunikace pro zemédélské ucely -
polni cesty)

liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi jako
interak&ni prvky apod.)

stavby a zafizeni slouzici obsluze €i ochrané& uzemi (protipovodfiova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry, zavlahova a odvodfiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodfiovaci pfikopy
apod.)

vodni plochy (rybniky s chovem ryb nebo dribeze apod.)

skladebné &asti USES

cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na polnich cestach

souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (§ 18
odst. 5 Stavebniho zakona)

podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky staveb zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (pfistfeSky pro dobytek a koné na
pastvé, uschova krmiva, podestylky, zemédélské techniky a nafadi) za podminky, Zze nebudou
svym umisténim a méFitkem naru$ovat &i znehodnocovat krajinny raz Ceského krasu

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona) za
podminek, Zze bude zachovana prostupnost uzemi

Ze nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou a technickou infrastrukturu

Ze bude prokazana provozni a funk&ni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky

Ze bude prokazana nemoznost jejich vymezeni v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych
plochach ¢i plochach prestavby

zalesnéni a revitalizace vodoteci

vodni toky a plochy a lesni porosty za podminky, Ze nedojde k dotéeni zemédélskych pud 1. a ll.
tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé pfevaZzujiciho vefejného zdjmu nad zdjmem ochrany ZPF)
oploceni za podminky, Ze nedojde k omezeni prostupnosti krajiny (zachovani prostupnosti na
stavajicich cestach)
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro ucely kazdodenni
rekreace a cestovniho ruchu (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), za podminky Ze bude prokazatelné
vylou€en negativni vliv na vodohospodarské a ekologické funkce

nepfipustné vyuZiti:

- stavby a Cinnosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuZzitim

- umistovani aktivit a €innosti, které by nasledné omezovaly zemédélské obhospodafovani nebo
organizaci ptudniho fondu

podminky prostorového usporadani:

- vySkova zafizeni technické infrastruktury pouze pokud nenarusi krajinny raz

- respektovani charakteru okolni krajiny, prvk( USES

- vy8kova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vylou€en negativni vliv na krajinny
raz uzemi

f.1.14 Plochy lesni — NL

hlavni vyuZiti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci — rekreacnich,
vodohospodarskych, pidoochrannych, klimatickych, pfirodnich a krajinotvornych

pfipustné vyuziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pudy)

- vodni plochy a toky

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpis(

- stavajici plochy trvalych travnich porostd, orné pudy a mimolesni zelené

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, trasy vedeni technické
infrastruktury, revitalizace vodoteci

podminéné pfipustné vyuziti:

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni ucely

- vysSkova zafrizeni technické infrastruktury pouze pokud nenarusi krajinny raz

nepfipustné vyuziti:

- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

f.1.15 Plochy pfirodni — NP

hlavni vyuZiti:

- ochrana pfirody a krajiny

- uzemni ochrana chranénych Uzemi a Uzemni ochrana vymezeného Uuzemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych tuzemi (prvky USES, VKP, evropsky vyznamné lokality a |. a
Il. CHKO Cesky Kras)

- lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou¢asti zemédélského plidniho fondu (dale jen
LZPF*), jez souhrnné vytvareji plochy puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému( a
zajistuji tak uchovani druhového a genového bohatstvi spontannich druhll a organisma — fauny a
flory

pfipustné vyuZziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplisoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF — uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim danostem

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky
méné stabilni &asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeleni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemku

- turistika po vyznagenych cestach, nau¢né stezky

- pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

podminéné pfipustné vyuziti:

- zemédélsky a lesni pldni fond je nutné obhospodafovat z hlediska mimoprodukénich funkci
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
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- vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo pfirodni zénu by neumérné zvysilo
naklady na jejich realizaci, a za podminky, Ze nebudou zasadné naru$ovat pfirodni funkci plochy

- docasné oploceni pozemkl za podminky nutnosti ochrany prvk( pfed nezadoucimi vlivy

nepfipustné vyuZiti:

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

f.1.16 Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédeélské — NSzp

hlavni vyuziti:

- plochy pfevazné krajinné zelené& zajistujici ve vyvazeném pomé&ru mimoprodukéni a produkéni
funkce — trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystéml a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomérem pfirodnich a kulturnich prvku

pfipustné vyuZziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zpUsoby hospodareni (hospodareni zplsobem Setrnym k pfirodnim
danostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkd, pro zajisténi prdchodnosti krajiny

- vodni toky a vodni plochy

- skladebné &asti USES

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (§18 odst. 5 stavebniho zakona)

- stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajin€, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy, poldry,
travnaté prilehy)

podminéné vyuZziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, pokud by jejich trasovani mimo pfirodni zénu neumérné
zvysilo naklady na jejich realizaci

- zalesnéni

- vySkova zafrizeni technické infrastruktury pouze pokud nenarusi krajinny raz

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni ucely

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na polnich cestach

nepfipustné vyuziti:

- nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné

f.1.17 Plochy tézby nerosti — nezastavitelné — NT

Hlavni vyuZiti:

- tézba nerostl

Pripustné vyuZiti:

- zarizeni a opatfeni souvisejici s t&€zbou nerosti

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu

Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni, opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim

Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny

Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny
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g Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajisténi obrany
a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze
prava k pozemkudm vyvlastnit

e Uzemnim planem jsou dle § 170 stavebniho zakona vymezeny tyto vefejné prospésné stavby a
opatreni, pro ktera lze prava k pozemkim vyvlastnit:

Tabulka 10: Vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni

Oznaceni Popis K.u. Dotéené pozemky dle k.n.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

195, 1015, 173/3, 202/4, 202/3,
202/21

Zastavitelna plocha pro

Wl vystavbu GOV (Z07)

Ménany

e Uzemnim planem nebyly vymezeny Zadné plochy pro asanace, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho
uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §8 katastralniho
zakona

e Dle § 101 stavebniho zadkona se pfedkupni pravo vztahuje na v3echny vefejné prospésné stavby

a opatfeni vyjmenované v kap. g. Pfedkupni pravo uplatnéno ve prospéch:
Obec Ménany, Ménany 85, 262 05

Tabulka 11: Vefejné prospéSné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava

Oznaceni Popis K.a. Dotcené pozemky dle k.n.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zastavitelna plocha pro

PO1 umisténi hiists  (202) Tobolka 4217, 42/1, 42/8, 42/15

Zastavitelna plocha pro
umisténi obsluzné
komunikace k navrzené
COV (zZ08)

PO2 Ménany 195

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI: ZALOZENi PRVKU USES

NC 22 VT ) C . ,
RC 767620 Zalozeni regionalniho prvku systému ekologické stability krajiny

wu1l Zalozeni lokalnich prvki systému ekologické stability krajiny
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1) Stanoveni kompenzacénich opatfeni

o Kompenzacéni opatfeni nejsou navrzeny, protoZze koncepce Uzemniho planu nema vliv na uzemi
Natura 2000. ReSena koncepce neovliviiuje evropsky vyznamné lokality ani na vyhlasené ptaci
oblasti.

]) Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv

¢ Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno dohodou o parcelaci

e Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Tabulka 12: Uzemni studie

Nazev studie Zadani uzemni studie Lhata

e Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni zastavby ve vztahu k
okolni zastavbé a voIné krajiné CHKO Cesky kras.

e Provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality a navrhnout sité
technické infrastruktury.

e Umistit pas izolacni a ochranné zelené na zapadni hranici lokality.

e Vymeéra zastavitelnych ploch bydleni v této lokalité je nad 2 ha, proto

Ménany je nutno vymezit plochu o vyméfe nejméné& 1000 m2 pro vefejné

(Z13) prostranstvi (détské hfisté, vefejnd zelefi - do této vyméry se
nezapocitavaji plochy komunikaci) — dle § 7 (2) vyhlasky ¢. 501/2006
ve znéni pozdéjSich predpisl vyhlasky €. 269/2009.

e Pozadovana uzemni studie provede rozdéleni do dvou etap vystavby
podle principu, Zze nejdfive bude zastavena vychodni ¢ast tésné
pfiléhajici k souCasné zastavénému uzemni a teprve po zastavéni
75 % vymeéry ploch z |. etapy bude zapocata Il. etapa.

Do 5 let
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m) Vymezeni ploch a koridortu, ve kterych je pofizeni a
vydani regulacniho planu z podnétu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho
planu v rozsahu dle pfilohy €. 9

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach v GUzemi.

n) Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)

Z davodu hospodarného vyuziti ploch je navrzena etapizace zastavby pro venkovské bydleni
v obci Ménany a Tobolka.
o | etapa vystavby — rozvojové lokality P01, Z01, Z03, Z04, 206, 209, Z10,
711,712
o L +1l. etapa vystavby — rozvojova lokalita Z13

VSechny ostatni zastavitelné plochy v obou mistnich ¢astech jsou navrzeny v l.etapé vystavby
(202, Z05, 207, Z08, Z14)

Pozadovana uzemni studie Ménany v ploSe Z13 provede rozdéleni do dvou etap vystavby podle
principu, ze nejdfive bude zastavéna vychodni ¢ast té€sné pfiléhajici k souCasné zastavénému
uzemni a teprve po zastavéni 75 % vyméry ploch z I. etapy plochy Z13 bude zapocata Il. etapa
vystavby plochy Z13.

0) Udaje o poétu listli Uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pfipojené grafické Casti

0.1  Obsah ndvrhu UP Mériany

B =T {0 Y= T o T 35 stran
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres vefejné prospésnych staveb

0.2  Obsah odiivodnéni UP Mérany

TEXEOVA CASE.....ciiiiiii it i i i tin e rasnsranssransrannsrannrannnrannsrns 78 stran

Obsah grafické éasti odiivodnéni UP:

1. Koordinaéni vykres
2. Vykres SirSich vztah(
3. Vykres predpokladanych zaboru pidniho fondu
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PRILOHA 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov gistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

CSN geska technicka norma

k.a. katastralni uzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LPF lesni padni fond

NL plochy lesni

NRBK nadregionalni biokoridor

NRBC nadregionalni biocentrum

NSzp plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské

NP Plochy pfirodni

oP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pUsobnosti

PRVK plan rozvoje vodovodu a kanalizaci

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

PV PV - plochy vefejnych prostranstvi

RBK regionalni biokoridor

RBC regionalni biocentrum

RD rodinny ddm

RP regulacni plan

SAS CR Statni archeologicky seznam Ceské republiky

SV plochy smidené obytné - venkovské

TKO technicky komunalni odpad

TTP trvalé travni porosty

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

up Gzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES tuzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny Krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésna opatfeni

VPS vefejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky (plynovod)

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR z4sady uzemniho rozvoje

ZP Zivotni prostredi

W plochy vodni a vodohospodarské
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