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NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU MENANY

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce

Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi obce vyjadiené v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vetejné infrastruktury.

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi obce Méany 0 rozloze 815,7074
ha. Administrativni tzemi obce tvoii dvé katastralni izemi — Ménany 693014 a Tobolka 693022
(okres Beroun). K 31.12.2016 méla obec Ménany 305 obyvatel (zdroj CSU).

Dtivodem poftizeni nového uzemniho planu je uvedeni izemné planovaci dokumentace do souladu
se soucasnou legislativou.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky vizemniho rozvoje CR

Ze stanovenych priorit izemniho planovani, obsazenych v Politice izemniho rozvoje budou
v feSeném uzemi uplatnény z hlediska urbanistické koncepce zejména nasledujici body:

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit.
Vytvéret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné€ Zijici zivocichy a
pro clovéka, zejména pifi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné
planovaci cinnosti omezovat nezddouci srlstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Obec Ménany leZi mimo rozvojovou oblast OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha, mimo
rozvojove osy a specifické oblasti.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

V Zésadéach izemniho rozvoje Stiedoceského kraje neni vymezen zadny zamér tykajici se feSen¢ho
uzemi.

Ochrana pfirodnich hodnot

- respektovat ochranu pfirodnich hodnot (CHKO Cesky kras, NPR Koda, Evropsky vyznamna lokalita
Karlstejn - Koda, Zlaty kan, piirodni rezervace Kobyla, plochy pro té€Zbu nerostnych surovin
(dobyvaci prostor téZzeny 60295 a vyhradni lozisko 3179500), vyznamné krajinné prvky mimo tzemi
CHKO, skladebné ¢asti USES)

- VieSeném tzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi ani stara dulni dila

Ochrana kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky:
- kamenny kiiz ¢.1000150659, poz. ¢. 1012/3 k.a. Ménany
- kaplicka se zvonici €. 1000140642, pozemek ¢.parc. 1009 k.a. Ménany
- venkovsky dim ¢p 20, ¢. 1000140063, pozemek st. ¢. 19/1 k.a. Ménhany
- kaplicka sv. Vaclava, 1000158228, pozemek st. ¢. 6 k.. Tobolka



a.1) urbanisticka koncepce

Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémi ur¢enych k
feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumii a rozbori

Bude provéfeno vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v platné tzemné planovaci
dokumentaci a posouzen rozsah nové navrzenych ploch pro bydleni.

Pti zpracovani izemniho planu vychazet z demografickych rozbort s cilem zajistit rozumny nartst
poctu obyvatelstva v obci.

Uzemni plan provéi vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazejici z podnétt
obcantl obce na pozemcich ¢.parc. 61/1, 61/2, 886/42, 897, 898, 914/1, 921/8, 921/6, 921/9, 921/11
k.u. Ménany a 34/4 k.u. Tobolka. Zastavitelné plochy budou navrzeny v piimé navaznosti na
zastavéné uzemi a s cilem efektivné vyuzivat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy v izolovanych polohdch bez vazby na zastavéné
uzemi.

Pii vymezovani novych ploch v maximalni mife respektovat morfologii terénu a historicky
vytvofenou urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vytvofi podminky pro zachovani a ochranu
stavajicich vyskovych hladin a struktury zéstavby v rdmci uzemi.

Pro podporu drobného podnikéni se doporucuje zahrnout pievdznou cast zastavéného uzemi do
ploch smiSené obytné piip. bydleni Cisté.

Pro objekty obcanské vybavenosti budou vymezeny samostatné plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti.

Uzemni plan stanovi hlavni, pfipustné, podmineéné piipustné a nepiipustné vyuziti. Budou
stanoveny zdkladni prostorové regulativy (maximalni vyska zastavby a intenzitu vyuziti) a
charakter a struktura zastavby.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Z Politiky uzemniho rozvoje CR ani ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje nevyplyvaji
zadné pozadavky tykajici se vefejné infrastruktury.

a.2.1) pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k
FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozboru

Silni¢éni doprava

Obci Ménany prochazi silnice 11, tfidy ¢.11529 a ¢.11524.
Uzemni plan provéii kapacitu silni¢ni site, ptipadné navrhne rozSiteni komunikaci.

Pési a cyklisticka doprava

Obci Ménany neprochdzi zaddna znacena turisticka trasa, prochazi pouze v okrajové ¢asti izemi
casti Tobolka. Cyklisticka trasa ¢. 8219 je vedena ¢asti Tobolka Bude zaji$téna prostupnost izemi
pro pesi prostiednictvim stavajicich cest.



Doprava v klidu

V podminkéch vyuziti bude stanoveno feSeni dopravy v klidu na vlastnim pozemku.

a.2.2) pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k
FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné doplitujicich prizkumi a rozbora

Vodovod
Bude provétena potieba doplnéni vodovodni sité.
Kanalizace

Bude provéteno feseni odkanalizovani obce.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan bude respektovat stavajici vedeni vysokého napéti 400 kV a 110 kV a zameér V412 -
Zdvojeni vedeni 400 kV v useku TR Hradec - TR Reporyje (CEPS).

a.2.3) pozadavky na veiejné ob¢anské vybaveni

Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii uréenych k
FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozboru

Uzemni plan bude respektovat stavajici plochy obcanského vybaveni. Pii stanovovéani zptisobu

vyuziti izemi fesit jako pfipustnou, poptipadé podminéné ptipustnou funkci obcanského vybaveni v
zékladnich funk¢nich plochéch.

a.2.4) pozadavky na verejna prostranstvi

Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii uréenych k
FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozboru
Uzemni plan vytvori podminky pro obnovu ploch vefejné pistupné zelené (zeleii na veiejnych
prostranstvich) v rdmci zastavéného uzemi obce.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Respektovat krajinny typ stanoveny v ZUR.



Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémi ur¢enych k
feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumii a rozbori

Budou provéteny plochy a koridory USES vymezené ve platném tizemnim planu, predev§im jejich
navaznost na sousedni katastralni izemi. Provéfit plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona, uvedené
stavby ve zjisténych lokalitach regulativy vyslovné vyloucit.

Ve vzdalenosti do 50 m od kraje lesniho pozemku nebudou vymezovany zastavitelné plochy.

b) pozZadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutné proveérit

Pozadavky na vymezeni konkrétnich ploch a koridor tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provéfit, nejsou stanoveny. Pozadavky na zptfesnéni ploch ani koridori
uzemnich rezerv nevyplyvaji ani z platné PUR CR ani z platnych ZUR Stitedoceského kraje.

Plochy nebo koridory uzemnich rezerv budou v izemnim planu vymezeny v pfipadé, Ze se jejich
vymezeni v pribéhu zpracovani izemniho planu ukaZze jako ucelné nebo jako nezbytné s ohledem
na nutnost ochrany tuzemi pfed nezddoucimi budoucimi zménami nebo s ohledem na nutnou
ochranu hodnot izemi obce.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky vyplyvajici z Politiky vizemniho rozvoje CR

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji Zadné pozadavky na vymezeni vetejné prospésnych staveb,
opatfeni ani asanaci.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR vymezuji jako vefejné prospéina opatieni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridorii
USES:

NC 22 22 Karlstejn — Koda Ménany Tobolka

RC 767620 767620 Certovy schody Ménany

Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii uréenych k
FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliiujicich prizkumi a rozboru

V rédmci zpracovani izemniho planu bude provéteno vymezeni dalSich druht staveb jako vetejné
prospésnych staveb s moznosti uplatnéni vyvlastnéni pro stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Jako vefejné prospéSna opatieni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni budou vymezeny vSechny plochy
zmén v ramci ploch resp. koridortt USES.



d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zmeénach v uzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim izemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

V ptipadé potieby budou stanoveny plochy a koridory, jejichz podminky bude nutno provétit
uzemni studii.

S ohledem na rozsah a charakter feSeného uzemi se nepiedpoklada vymezeni ploch a koridort, pro
néz budou podminky pro rozhodovani o zménéach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.

Uzemni plan provéfi potiebu vymezeni ploch, pro néz bude rozhodovani o zménach podminéno
uzavienim dohody o parcelaci.

e) pozadavky na zpracovani variant reSeni

Zpracovani variant feSeni se nepozaduje.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
uspoidadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan bude obsahovat:
Navrh
e textova Cast
e graficka Cast - vykresy
Vykres zakladniho ¢lenéni izemi - métitko 1:5 000
Hlavni vykres — vykres zptisobu vyuziti izemi - méfitko 1:5 000

Vykres vetejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatfeni a asanaci - métitko 1:5 000

Oduvodnéni:
e textova cast
e graficka ¢ast — vykresy:

Koordinaéni vykres 1 :5 000
Vykres SirSich vztaht 1 : 100 000 (v oddvodnénych piipadech 1 : 50 000)
Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1 : 5 000

Podkladem vykresti bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou
zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5 000.
Vykresy se vydavaji vméfitku 1 : 5 000 nebo 1 : 10000. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném meéftitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice feSeného tizemi.



Pocet vyhotoveni:
e Pro ucely faze spole¢ného jednani bude potizovateli predano:
o 3 paré navrhu uzemniho planu v tisténé podobé
o 1 digitalni vyhotoveni (ve formatu *.pdf)
e pro ucely faze vetejného projednani:
o 2 paré upravené¢ho navrhu tizemniho planu v tisténé podobé
o 1 digitalni vyhotoveni upraveného navrhu izemniho planu (ve formatu *.pdf)
e Pro vydani izemniho planu bude potizovateli pfedano:
o 4 paré uzemniho planu v tisténé podobé
o 4 digitalni vyhotoveni izemniho planu (ve formatu *.pdf)

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovavani vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj se nepredpoklada.



Seznam pouzitych zkratek:

PUR  Politika izemniho rozvoje

ZUR  Zasady uzemniho rozvoje

CHKO Chranéna krajinna oblast

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
ZPF  Zemédé€lsky padni fond

USES Uzemni systém ekologické aktivity
CoV Cistirna odpadnich vod

EVL Evropsky vyznamna lokalita

NC  Nadregionalni biocentrum

NK  Nadregionalni biokoridor

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

NPR Narodni ptirodni rezervace

PR  Prtirodni rezervace

Zdroje:

Politika uzemniho rozvoje CR

Zasady tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Uzemné analytické podklady ORP Beroun
Prizkumy a rozbory



